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Mandanten-Information fiir Arzte und Zahnérzie

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

gleich der erste Beitrag bietet lhnen eine ausfiihr-
liche Darstellung der Moglichkeiten, den Ver-
kehrswert Threr Praxis zu bestimmen. Wie die
Primien und Leistungen einer Praxisausfallver-
sicherung einkommensteuerlich behandelt wer-
den, lesen Sie im zweiten Artikel; und was Sie
bei der Eroffiung einer Praxis in Ihrem Wohn-
haus beachten miissen, um den vollen Betricbs-
ausgabenabzug zu ethalten, im Steuertipp.

Bewertung einer Arztpraxis

Wie bestimmt sich der Verkehrswert?

Haben Sie sich schon ¢inmal Gedanken tiber den
Wert Lhrer Arztpraxis gemacht? Sphtestens wenn
Siec diese verfuflern bzw. verschenken wollen
oder gar eine Scheidung anstehen sollte, werden
Sie gezwungen sein, sich mit dieser Problematik
auscinanderzusetzen. Doch wie lisst sich der
Verkehrswert korrekt bestimmen? Diese Frage
stellt fiir viele Praxisbesitzer ein kaum l0sbares
Problem dar. Dabei gibt ¢s unterschiedliche Mog-
lichkeiten, seit dem 01.01,2009 auch cine verein-
fachte Methode, den Verkehiswert zu ermitteln:

Vereinfachtes Ertragswertverfahren: Bei die-
ser Methode wird der zukiinftig erzielbaye Jah-
resertrag mit einem Kapitalisierungsfaktor
multipliziert.

e Dabei leitet sich der zukiinftig erzielbare Jah-
resertrag als Durchschnitt aus den Betriebser-
gebnissen der letzten drei Wirtschafisjahre
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her. Diescr Ausgangswert wird anschlieffend
um gesetzlich definierte Hinzurechnungen und
Abziige korrigiert.

o Unter dem Kapitalisicrungsfaktor versteht man
den Kehrwert des Kapitalisierungszinssatzes.
Dieser wiederum ist diec Summe aus dem Ba-
siszinssatz und einem Zuschlag von 4,5 %.

Der aus Jahresertrag und Kapitalisierungsfaktor
ermittelte Brtragswert muss schlieBlich gegebe-
nenfalls um weitere Hinzurechnungen fir einzel-
ne Wirtschaftsgiiter (nicht betricbsnotwendiges
Vermdgen, Beteiligungen) modifiziert werden.

Beispiel: Eine Arztpraxis erzielt einen jéhrlichen
Urasatz von 250,000 €; der nachhaltig erzielbare
Jahresertrag der letzten drei Jahre belduft sich auf
100.000 €. Der Basiszinssatz zum 01.01.2009 ist
3,61%; das nicht betricbsnotwendige Vermdgen
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Fillen der Einkommensteuer, in denen Ersatz
fiir andere, bereits steuerbare Einkiinfie geleistet
wird. Daraus zieht die Verwaltung tiberwiegend
positive Folgerungen fiir dic betroffenen Biirger:

e Schadensersatzrenten zum Ausgleich vermehs-
ter Bediirfnisse, dic bei Verletzung héchstper-
sonlicher Giiter in der privaten Vermdgens-
sphiire geleistet werden (Mehrbedarfsren-
ten), sind weder als Leibrenten noch als sons-
tige wiederkehrende Beziige steuerpflichtig,

e Dies gilt auch fiir die Zahlung von Schmer-
zensgeldrenten nach § 253 Abs. 2 BGB.
Ebenso wie die Mehrbedarfsrente stellen sie
einen Ersatz fiir den Schaden dar, der durch
die Verletzung hochstpersonlicher Giiter ein-
getreten ist. In den einzelnen Leistungen ciner
Schmerzensgeldrente ist auch kein steuer-
pflichtiger Zinsanteil enthalten.

e Ferner ist dic Unterhaltsrente nach § 844
Abs. 2 BGB nicht steuerbar, da sie lediglich
den Unterhaltsanspruch ausgleicht, der durch
das schidigende Ereignis entstanden und nicht
steuetbar ist, jedoch keinen Ersatz fur entgan-
gene oder entgehende Einnahmen darstellt.

Private Kfz-Nutzung

Wann gehort ein Leasingfahrzeug zum
Betriebsvermégen?

Nutzen Sie ein Leasingfahrzeug sowohl bei Lhrer
Tétigkeit als Arzt als auch zu privaten Zwecken?
Dann spielt der Umfang der betrieblichen bzw.
der privaten Nutzung eine wesentliche Rolle fiir
die Einkommensbesteuerung,.

Wird ein Fahrzeug nur in geringem Umfang be-
frieblich genutzt, ordnet es das Finanzamt dem
Privatvermégen zu. Lediglich der nachgewiesene
betriebliche Nutzungsanteil wird dann als Be-
triebsausgaben berticksichtigt. Vorteilhafter ist
die Zuordnung zum Betriebsvermdgen, weil das
Finanzamt dabei zunéichst alle Aufwendungen in-
klusive der Leasingraten als Betrichsausgaben er-
fasst. Der private Nutzungsanteil wird dann ent-
weder auf Basis eines Fahrtenbuchs oder nach der
sogenannten 1%-Regelung (Formel: 1% des
Bruttolistenpreises zum Zeitpunkt der Erstzulas-
sung x Anzahl der Nutzungsmonate) ermittelt,

Mit der Frage, ob das Leasingfahrzeug cines
Zahnarztes dem Betriebsvermégen zugeordnet wer-
den kann, hat sich das Finanzgericht Kéin (FG)
befasst. Es hat entschieden, dass der Arzt fiir das
Fabrzeug den vollen Betriebsausgabenabzug er-
hilt, obwohl er es nur zu 30 % betrieblich nutzt,
und dass er die Privatnutzung nach der 1%-
Regelung zu versteuern hat. Wegen der zu 30 %
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betrieblichen Nutzung ordnete das FG den Pkw
dem gewillkiirten Befrichsvermdgen zu. Gewillkiir-
tes Betriebsvermégen liegt bei ciner betriebli-
chen Nutzung ven 10 % bis 50 % vor, wenn

o die Leasing- und Verbrauchskosten laufend
und zeitnah als betriebliche Aufwendungen
gebucht werden und

e das Kfz im Leasingvertrag als Geschiiftsfahr-
zeug bezeichnet wird,

Hinweis: Seit 2006 kann aufgrund einer Ge-
setzesinderung die Privatnutzung nur noch
dann nach der 1%-Regelung besteuert wer-
den, wenn die betriebliche Nutzung iiber
50 % liegt.

Gewerblicher Grundstiickshandel

Welche Immobilien gehéren
zum Betriebsvermébgen?

Ver#iuBern Sie innerhalb von drei Jahren nach der
Anschaffung mehr als drei Immobilien, begriin-
den Sie damit einen gewerblichen Grundstiicks-
handel. Dies hat zur Folge, dass Sic auf die Ge-
winne nicht nur Einkommensteuer, sondern mog-
licherweise auch Gewerbesteuer zahlen miissen.

Gewerblicher Grundstiickshandel kann auch
dann vorliegen, wenn Sic nur ein Objekt verdu-
Bern, welches Sie aber bereits mit der Absicht
erworhen haben, ¢s zeitnah wieder zu verkaunfen,
In einem solchen Fall werden laut Bundesfinanz-
hof auch jene Immeobilien, die Sie nur mit be-
dingter VerduBerungsabsicht erworben haben,
tatsiichlich aber in engem sachlichen und zeitli-
chen Zusammenhang mit dem in unbedingter
Veriullerungsabsicht erworbenen Objekt ver-
kaufen, dem Betriechsvermigen zugeordnet.

Ein mindestens fiinf Jahre lang selbstgenutztes
Objekt gehort allerdings weiterhin zu lhrem Pri-
vatvermdgen, Dessen VerduBerung bleibt stever-
lich unbelastet, da zu cigenen Wohnzwecken ge-
nutzte Immobilien innerhalb der zehnjihrigen
Verduflerungsfrist von der Besteuerung privater
Verdullerungsgewinne ausgenommen sind.

Grunderwerbsteuer

Bemessungsgrundlage ist der
einheitliche Erwerbsgegenstand

Erwerben Sie ein bebautes Grundstiick, bei dem
noch Modernisicrungs-, Sanierungs- und Aus-
baumaBnahmen am Gebiude ausstehen, sollten
Sie die aktuelle Rechtsprechung des Bundesfi-
nanzhofs beachten: So ist bei der Bemessung der
Grunderwerbsteuer das Grundstiick einschiieBlich




